Faciliteren voor investeren

Onderzoek naar de voorwaarden van een toekomstbestendig
ontwikkelperspectief als kader bij binnenstedelijke gebiedsontwikkeling
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Huidige situatie

De Cruquiusweg e.o. is het meest zuidelijke schiereibind
van het Oostelijke havengebied. Momenteel fungeert het
nog louter als een werkgebied.

De industriéle sfeer is nog goed voelbaar.

Transformatie

De geleidelijke transformatie van de Cruquiusweg €.o. is
in gang gezet. Het gebied heeft de potentie om van een
weinig dynamisch en verouderd industriegebied één van
de meest gewilde en bruisende plekken van Amsterdam
te worden.

Een plek met een vernieuwde identiteit gevormd door de
unieke ligging, sfeer, historie én nieuwe functies. Een mix
van werken, wonen en verblijven. Alles prachtig gelegen
aan het water, dat niet alleen beter zichtbaar wordt maar
ook gebruikt gaat worden voor recratie en bedrijvigheid.

Spelregels

Door in te zetten op behoud van karakteristieke bebou-
wing en nieuwe toevoegingen wordt de identiteit en
diversiteit versterkt. De ruige en ongedwongen sfeer zal
blijven bestaan.

Het gebied word ontsloten door de gekromde Cruquius-
weg die de ruggengraat vormt van het schiereiland. D oor
verplichte snedes dwars op deze weg te maken zal het
uitzicht over het water steeds weer verrassend zijn.

De bebouwing in dit gebied vormt straks een stoer front
met wisselende hoogtes aan de kades.

De kades in het gebied worden toegankelijk voor het
publiek. De kades bieden ideale vestigingsmogelijkheden
voor sfeervolle cafés en restaurants met terrassen aan
het water.

Op het scharnierpunt van de Cruquiusweg nabij de oude
insteekhaven zullen een aantal vrijstaande oude indus-
triéle gebouwen gecombineerd worden met een aantal
nieuwe paviljoens. De oude industriéle gebouwen vormen
de identiteitsdragers van het gebied. De losse setting van
karakteristieke panden zoals de voormalige Sigma fabriek
en nieuwe toevoegingen bieden lucht, ruimte en uitzic ht.
Dit is een ideale plek voor congresruimte, studio’s, gale-
ries, en horeca.

Ook is van beide kanten het omringende water te zien.

Aan het eind van het schiereiland bevindt zich het ‘uit-
waaiplein’ dat naar alle kanten een fenomenaal uitzicht
biedt op het water en de omgeving. Op de punt van het
schiereiland achter de oude monumentale directievilla
mag een nieuw 60m hoge landmark komen als ruimte-
lijke accentuering van deze plek.

Op het ‘uitwaaiplein’ sluit op termijn ook de langzaam-
verkeersverbinding van het Borneo eiland aan, welke met
name in het weekend een populaire route zal vormen.
Deze route loopt van en naar de oostelijke eilanden via
het oude sluisje op het Cruquiusgebied richting het Flevo-
park, Diemerpark en 1Jburg.
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Onderdruk vande economischeerisisis er eennieuwtijdperk aangebrokernn
stedelijkeontwikkeling.Eris meeraandachtvoor kleinschaligeontwikkelingen
alsbron voor vernieuwinggekomen Dit heeft eennieuwegemeentelijke
aanpakvoor de Binckhorstot gevolg.

Voorgeschiedeni8inckhorst

DeBinckhorstis eenvande negengebiedendie in de StructuurvisiéNereldstadaanZeeuit 2005
werdenaangewezemlsontwikkelingsgebiedHet doelwasom de Binckhorstin relatief korte tijd te
transformerentot eenduurzaamen hoogwaardigvoon t werk ren leefgebiedIn eenmasterplan
warende ambitiesvoor de grootschaligaentegralegebiedsontwikkelingiitgewerkt. Denoodzakelijke
investeringenvarenfors en zoudenvooralgedragenvordendoor de gemeente de rijksoverheiden
eenselectaantalgrote ontwikkelaars.

In 2008diendede economischerisiszichaan,met alsgevolgvoor de Binckhorstdat de beoogde
samenwerkingnet grote marktpartijenniet vande grondkwam.Degemeentezagzichgedwongen
haarpositieen aandeelin de ontwikkelingopnieuwte overwegenin het licht vanteruglopende
financiélemiddelenen de noodzaake bezuinigenEengrootschaligentegralegebiedontwikkeling,
met eenbijbehorendeactievegrondpolitiek,is niet langerrealistischen verantwoord.

Dedrijvendekrachtenachterde stedelijkeontwikkelingzijn de afgelopenjaren gewijzigd Mede als
gevolgvande economischerisiszit de woningmarktop slot. Bankenverstrekkerminder gemakkelijk
leningenen consumenterhebbenminderte besteden Hierdoorkunnenontwikkelaarsminder
bouwenen hebbenconsumentersteedsmeermoeite om hun huiste verkopen.Daarbijis de
kantorenmarktstructureelveranderd.Deveranderendesraagalsgevolgvanhet nieuwewerkenen
het jarenlangop risicoontwikkelenvankantoorruimtenheeft tot eenoveraanbodyeleid.Hierdoor
zijnde belangrijkstemotoren achterde stedelijkeontwikkelingstilgevallen Dit heeft zijnweerslagop
de overheid.Degemeentemoet stevigbezuinigeren kanminderinvesteren.Dezenieuwesituatie
vraagtom eennieuwestrategieen scherperekeuzesmet betrekkingtot de ontwikkelingvande stad.

InvesteringsprogramméstedelijkeOntwikkeling2011£2014

In het kadervanhet Investeringsprogramm&tedelijkeOntwikkeling(lpSQ2011)heeft een
heroriéntatieop de lopendeprojectenplaatsgevondenHierinheeft DenHaagin hetlicht vande
gewijzigdemarktomstandighede®n nieuwebudgettairekadersgekozenvelke ontwikkelingen
doorgangvindenen welkeniet.

Dekeuzeauit het IpSOhetekenendat de rol vande gemeentein eenaantalgebiedsontwikkelingen
drastischis veranderd Namde gemeentevoorheeneensterkactieveen regisserendeol op zich,nu
isgekozenvoor eenmeerfaciliterendeen reactieverol. Eengevolghiervanis dat de stedelijke
ontwikkelingsambitiesneer geleidelijken gespreidovereenlangereperiodetot standzullenkomen.
HetlpSOgeeftdaarbijgeenprioriteit aaneenintegraleontwikkelingvande Binckhorstop korte of
middellangetermijn. Het collegekiestervoor om prioriteit te gevenaanversterkingvande stedelijke
enregionalebereikbaarheicen de infrastructurelemaatregelendie daarvoorin de Binckhorst
noodzakelijkzijn. Eenverbeteringvande bereikbaarheidzorgtvoor nieuweinvesteringspotentiewat
positiefisvoor de Binckhorstalsmotor vande economie.Dit vormt de kernvande gemeentelijke
inzetde komendejaren.

Degemeentein verschillenderollen
Dezekoerswijzigindheeft eennieuweaanpakvoor de Binckhorstot gevolg.Hetaccentverschuift
hierbij vanhet realiserenen faserenvaneenvastomlijndeindbeeld(masterplanhaareenaanpak









In de nieuweaanpakis de actieverol vande gemeentegerichtop het sterker
verankerernvande Binckhorstn de ruimtelijke structuurvande stadende
regio.Dekwaliteitenvande Binckhorsten de positie bezienvanuit
verschillendeschaalniveaudienendaarvooralsaanknopingspunten.

Betekenisvande Binckhorst
DeBinckhorstheeft eenbelangrijkebetekenisop verschillendeschaalniveaus:

r RegionaalDegemeentenin de ZuidelijkeRandstadverkensamen
om de regiote versterkenen nemendaartoeallerleiinitiatieven.
Voorbeeldereijn projectenin de Rotterdamsehavenen de
samenwerkingussende universiteitenen opleidingscentravan
Leiden,DenHaag Delft en Rotterdam.Ookde aanlegvande
Rotterdamsebaapasthierin. Hetvormt eencrucialeschakein het
regionaleinfrastructurelenetwerk. Deverbeterdeontsluitingin
combinatiemet de uniekeliggingnabijde Haagséinnenstadmaakt
de Binckhorstvangroeiendeeconomischéetekenisvoor de regio.

r Sedelijk DeBinckhorstigt in de CentraleZonevanDenHaag Deze
verbindtde kustvia Scheveningerde InternationaleZone de
binnenstadde Binckhorsten de A4 fVlietzonemet deregio.De
Binckhorsis eenmotor vande Haagseeconomieen vormt een
belangrijkeschakebm de economische&erngebiedernvanDenHaag
te verbindenmet de regio.Deaanlegvande Rotterdamsebaamhelpt
daarbijen scheptconditiesop basiswaarvande Binckhorstkan
uitgroeientot eengemengdstedelijkgebied.

r GebiedDeBinckhorstevertmet circal0.000arbeidsplaatsem®en
belangrijkebijdrageaande economie Deveelomvattende
planvormingheeft voorveelondernemersvoor jarenlange
onzekerheidgezorgd Belangrijkis dat er duidelijkheidkomt overwat
de gemeentemet de Binckhorstvoorstaaten perspectiefontstaatom
te investeren Hetis vanbelangdat vernieuwingerngeleidelijken met
respectvoor de huidigeondernemersggebeurt.Voorhenblijft de
Binckhorstelangrijkalsde plekwaar zij werkenaanhun toekomst.
Eenbetereinbeddingvande Binckhorstin de stadversterkthet
stedelijkestructuuren stimuleerteconomischegroei.

r Kavel De veelzijdigheid van de Binckhorst komt vooral op
kavelniveautot uiting. Onverwachte tegenstelling in functies en
ruimtelijke verschijningsvormerzorgenervoor dat de Binckhorsteen
uniek karakter heeft: stoer, stedelijk, ondernemend en soms
vooruitstrevend Nieuweontwikkelingkunnende omgevinginspireren
en vernieuwing aanjagen. De Caballerofabriekis daar een goed
voorbeeldvan.






Degemeentegeeftprioriteit aande aanlegvande Rotterdamsebaaen de
versterkingvande toekomstigeruimtelijke hoofdstructuurvanhet gebied.Dit
deelbeschrijftde opbouwvandezestructuur,de benodigdeingrepenen de
relatie met de bebouwdeomgeving.

Rotterdamsebaarals motor voor vernieuwingen economischegroei

DeRotterdamsebaais de nieuweverbindingtussenhet rijkswegennetvanafknooppuntYpenburg
(A4/A13)en het Centrum.Dezebegintbij knooppuntYpenburgen sluit viaeenongelijkvloerse
kruisingmet de Laanvan Hoornwijken het zuidelijkdeelvande A4/Vlietzonemet eentunnel aanin
de Binckhorstlaaren de HaagseCentrumring Deaanlegvande Rotterdamsebaais noodzakelijkom
de bereikbaarheidsande staden deregiote verbeteren.

Denoodzaakvande aanlegvande Rotterdamsebaarormt de leidendeopgaveen de kernvande
gemeentelijkeinzetin de Binckhorstvoor de komendejaren.Hetvormt de uitdagingom de
hoofdinfrastructuurvande Rotterdamsebaaigoedin te passenn het bestaandebedrijventerreinen
integraaldeelte laten uitmakenvande versterkingvande ruimtelijke hoofdstructuurvanhet gebied.
Hierdoorprofiteert ook de Binckhorstvaneenverbeterdebereikbaarheicen gebiedsontsluitingDit
vormt eenbelangrijkevoorwaardeom eengeleidelijkeeconomischeversterkingen op termijn
veranderingnaareengemengdstedelijkmilieu mogelijkte maken.

Versterkingvan het ruimtelijk raamwerk

Deinfrastructuuren de openbareruimte vormende hoofdingrediéntenvanhet ruimtelijk raamwerk.
Deraamwerkkaargeeftde doelenweerenlegtde ruimtelijke structuurop hoofdlijnenvast.Een
goedeontsluitingen eenaantrekkelijkeopenbareruimte stimulerenvastgoedontwikkelingn
bedrijfsvernieuwingAantrekkelijkegroenvoorzieningergoedegebiedsontsluitingenprettig
ingerichtestraten,openbarekadesen betere belevingvanhet water zijn hierbij belangrijk.

In de nieuweaanpakwaarinde uitkomstniet vantevorenvaststaat,s het juist vanbelangdat de
ontsluitingen de openbareruimte wordenverbeterdtijdensdit procesvangeleidelijkeontwikkeling.
Degemeentelijkenvesteringerzijnde komendejarengerichtop de aanlegvande infrastructuur
(RotterdamsebaarnyerlengdeRegulusweggn het realiserenvannieuwewaterbekkensn aansluiten
op de Trekvliet.Voorde overigedoelenis de investeringsruimtezande gemeentemomenteelte
beperkt.Degemeentedaagtinitiatiefnemersuit om met plannente komenvoor verbeteringvande
openbareruimte. Samermet anderepartijen hoopt de gemeentede komendejarende schouders
onderde Binckhorste kunnenzetten.

Hetruimtelijk raamwerkbiedt eenglobaalkadervoor eenflexibelen gedifferentieerdprocesvan
ontwikkelingdat zichin fasenvoltrekt. Het ruimtelijk raamwerklaat zienwaarnogenkeleschakels
toegevoegdnoetenwordenom het toekomstigstratenplanvande Binckhorstot een
samenhangendeheelte maken.Hierondervolgteenbeknoptoverzichtvande belangrijkste
elementenvanhet ruimtelijk raamwerken de kansendie het voor de Binckhorstoplevert.

r Binckhorstlaan
Dekomstvande Rotterdamsebaaieeft grote gevolgenvoor de BinckhorstlaanHetvormt een
toekomstigeentree vande stad. Dit maakteengoederuimtelijke inpassinghoodzakelijkHetis
belangrijkdat de Binckhorstlaareenvisitekaartjewordt voor de staden eenrepresentatieve
uitstralingkrijgt. Hetvormt de ruggengraatn het ruimtelijk raamwerk.Dit vraagtom stedelijke


















Denieuweaanpakis vooralgerichtop de voorzienbareermijn. Tochgeldtde
StructuurvisidWereldstadaanzee"nogsteedsalskadervoor de langetermijn.
Degemeentestreeft naareenaantrekkelijken gemengdstedelijkgebiedwaar
kansenontstaanvoor ruimtelijke ontwikkelingenop het gebiedvanwonenen
werken.Niet overalzijn de kansengelijk. Dit deelgeefteenkorte beschrijving
vande ontwikkelkanserper deelgebied.

Trendsen ambitie

Eenlandelijketrend isdat de bevolkingsen huishoudensontwikkelingn de vier grote stedenop de
langetermijn eenaanhoudendyroeilaatzienen dat de krimp vooralin anderedelenvanhet land
speelt.Alsgevolghiervanwordt eenaanhoudendesraagnaarwoningenverwacht.Opde lange
termijn zijn er in de Binckhorstkansenom invullingte gevenaande Haagséinnenstedelijke
verdichtingsopgave-etis eenvande weinigegebiedenin DenHaagwaareensubstantieebantal
woningenkanwordentoegevoegdEndanook nog eensdicht bij het centrum,wat aantrekkelijkis
voor specifiekedoelgroeperdie de stadaanzichwil binden.

Hetis echterop dit momentniet aande gemeenteom te bepalenhoe,wanneerenin welkemate
dezeontwikkelingernvorm krijgen.Hetvormt de essentievande nieuweaanpakom dit ook niet
voorafvastte leggen.

Mogelijke toekomstigeontwikkeling

Denieuwekoersisvooralgerichtop de voorzienbargermijn en bestaatuit eenaantal!no regret"
maatregelenDegemeentelijkeinzetis gerichtop ingrepenter versterkingvande ruimtelijke
structuur. Mobiliteit en bereikbaarheidzande Binckhorsizijndaarmeegegarandeerdwat een
voorwaardeis voor het ontstaanvaneengemengdstedelijkgebied.Hetinitiatief voor
vastgoedontwikkelingeen nieuwefunctiesligt bij marktpartijen.Degemeentevervulteen
faciliterenderol. Eengevolgis dat de Binckhorstalsgrote integralegebiedsontwikkelingiiet meer
bestaat.Detoekomstigeontwikkelingvande gebouwdeomgevingwordt bepaalddoor eenveelheid
aanafzonderlijkenitiatievendie verschillenquaaard,tempo en omvang.Dit kanuiteenlopenvan
tijdelijk hergebruikvaneenleegstaandantoorpand,de uitbreidingvaneenbedrijf tot de
ontwikkelingvaneennieuw conceptvoor wonenenwerken.Dekansenen mogelijkhedenvoor
nieuwefunctiesverschillenper deelgebied Deverwachtingis dat de kansenvoor woningbouw
komendejarenbeperktzullenzijnen dat het accentvooralzalliggenop revitalisatie.

Eenbelangrijkevoorwaardeis dat initiatievende ambitie voor het gebiedeenstapdichterbij
brengen.Duurzaamheids daarbijeenbelangrijkaspect.Dit heeft onderanderegevolgernvoorde
economischentwikkelmogelijkhedenln de toekomsthuisvestde Binckhorstschone,
arbeidsintensieven ruimte intensievebedrijvenmet veelwerkgelegenheidDit scheptook voor de
gemeenteverplichtingenvoor de langetermijn. Met namerondomhet Gasfabriekterreiren
BinckhorstHavenis de toevoegingvanhindergevoeligduncties zoalswoningen momenteelniet
mogelijkvanwegede zware(veelalwatergebondenpedrijvigheid.Optermijn moet de gemeente
belangrijkekeuzesmakendie bepalendzijn voor de verderetoekomstigeontwikkelingvanhet
gebied. Devraagwelke zware(watergebondenpedrijven,wanneeren onderwelkevoorwaarden
moetenwordenverplaatstof geclusterd staatdaarbijcentraal.Verschillende
ontwikkelingsrichtingerzijn denkbaar Eénmogelijkheidis dat de gemeentein de toekomstmeer
investeringsruimteneeft en kiestvoor eenverplaatsingrande afvalverwerkinguit het noordelijk
deelvande Binckhorstzodatruimte ontstaatvoor integralegebiedsontwikkelingDezetoekomstige
keuzesn mogelijkhederzullenin belangrijkemate afhangenvande gevolgendie macror









Hetfaciliterenvanprivaatinitiatief staatvooropin de nieuweaanpak Om
voorafeenindicatiete gevenvande (on)mogelijkhedens eenaantalrichtlijnen
geformuleerd.Dezebepalende koersvoor de Binckhorsten vormeneen
richtinggevenddenkkadewoor initiatiefnemers.

Degemeentelijkeinzetis gerichtop de versterkingvanhet ruimtelijk raamwerk.Degemeente
investeertin de aanlegvande Rotterdamsebaasen alleswat daarvoor nodigis. Hierdoorwordt het
voor marktpartijenaantrekkelijkerom te investerenin het gebied.Degemeentedaagtbedrijven,
particulierenen ontwikkelaarsuit om hetinitiatief te nemenvoor locatieontwikkelingen hergebruik
vanbestaandvastgoed.Samenmet eendiverspaletaaninitiatiefnemerskaninvullingworden
gegevemmaneennieuwe maniervanstedelijkeontwikkelingin de BinckhorstAlle partijen dragenin
eeneigentempo envoor eigenrekeningen risicoeensteentjebij de vernieuwingvande Binckhorst.

Denieuweaanpakheeft gevolgenvoor de werkwijzebinnende gemeentelijkeorganisatie De
houdingvande gemeentetegenoverinitiatiefnemersverandert.Niet langerschrijft de gemeente
voor wat waarmoet gebeuren Degemeenteneemteenfaciliterenderol aan.Veelis namelijk
mogelijk,maarniet alles.Belangrijkis dat de gemeenteduidelijkheidcommuniceertoverwat kanen
wat niet. Degemeenteneemthaarverantwoordelijkheiddoor de (on)mogelijkhederaante gevenen
daarmeerichtinggevende zijn voor toekomstiginitiatief. Dezekoersvoor de ontwikkelingvanhet
gebiedisingegevervanuitwet renregelgevingo.a.externeveiligheid milieuen geluid) en
vigerendegemeentelijkebeleidskadergo.a.duurzaamheideconomie verkeeren parkeren).De
richtlijnen zijn eenintegralevertalingen uitwerkingvanvigerende(sectorale)stedelijke
beleidsdocumentenHiermeecombineertde gemeentehaarverantwoordelijkheidvoor eengoede
stedelijkeenregionalesamenhangnet duidelijkheidoveraanwezigebeleidsvrijheidvoor
initiatiefnemers.

Deindicatieveafbakeningvande ontwikkelingsmogelijkhedeap basisvanhet vigerendebeleid
vindt plaatsop drie niveaus Ergeldteenaantalalgemenerichtlijnen en wensenvanuitde gemeente
die vantoepassingzijn op iederinitiatief. Daarnaastijn er specifiekerichtlijnen met betrekkingtot
afzonderlijkefuncties.Tot slot geldteenaantalgebiedsgerichteichtlijinen om er voor de zorgendat
doelenwaargemaakkunnenwordenen belangrijkebestaandekwaliteitenniet verlorengaan.De
richtlijnenkaartgeefteeneersteindicatievande ontwikkelingsmogelijkhedean biedt eenhelder.
Tezamervormt dit eenrichtinggevenddenkkadervoor potentiéleinitiatiefnemers.

Algemenerichtlijnen

Vooropstaatdat initiatievenbijdragenaaneenkwaliteitsverbeteringzande Binckhorstalsleef ren
werkklimaat.Dit kanvelevormenaannemeneenintensiveringvanhet ruimtegebruik,de
stimuleringvande werkgelegenheidyerbeteringvanhet verblijfsklimaatyerduurzamingrande
energievoorzieningtc.

Dekansenvoorinitiatievenom eenbijdragete leverenaande ambitie vanDenHaagom in 2040
klimaatneutraake zijn, vraagtspecifiekom aandacht Naasthet feit dat er met betrekkingtot de
bestaandebebouwingeenenormekansligt voor verduurzamings het wenselijkom functiesaante
takkenop het Haagsevarmtenet. Daarnaastijn er verschillenddocatiesspecifiekgeschikivoor
geothermie,wat voor nieuwe ontwikkelkanserkanzorgen.Andereontwikkelingenmogende
benuttingvandezebronnenniet in de wegstaan.Ookparticuliereinitiatievendie eenbijdrage
leverenaaneenduurzamebereikbareBinckhorstpijvoorbeelddoor het organiserervanelektrisch
vervoerwordentoegejuicht. Tevensstaatde gemeenteopenvoor (tijdelijk) initiatievenin de
openbareruimte. Hierbijstaatvooropdat die ook voor anderenbruikbaaren veiligblijft. Losvande









In de ontwikkelingvande Binckhorstis eenbelangrijkerol weggelegdroor
particuliereinitiatiefnemers.De gemeentebiedt verschillendemogelijkheden
voor ondersteuningvanprivaatinitiatief.

Degemeenteen de maatschappijzijn aanzet

Degemeentegeeftprioriteit aande aanlegvande Rotterdamsebaamn investeertin de versterking
vande ruimtelijke hoofdstructuurvanhet gebied.Deverantwoordelijkheidvoor
(vastgoed)ontwikkelingeim de Binckhorsiegt de gemeentenadrukkelijkbij de maatschappijHetis
aanprivate partijen omin de Binckhorstaande gangte gaan.Degemeentekan hierbij professionele
ondersteuningbieden,zoalsop het vlakvanhet bestemmingsplande inzetvangemeentelijkbezit,
adviseringoverduurzaamheidyeiligheiden milieu, het onderhoudvande openbareruimte eneen
adequatewaterberging.

Gemeentelijkebegeleidingen beoordelingvaninitiatieven
Initiatievenzullenverschillendvanaardzijn en op verschillendeplekkenin de gemeentelijke
organisatiebinnenkomenVaneeninvesteerderdie op zoekis naarinteressante
investeringsmogelijkhedetot eenondernemermet eenideevoor het beheervande openbare
ruimte. Deeerstecontactenkomenvoor rekeningvande gemeente Vooreenvervolgtrajectmaakt
de gemeentenadereafsprakenover eventuelevergoedingvanbegeleidingskosterDegemeenteis
geinteresseerdh allerleisoorteninitiatievendie bijdragenaande versterkingvande BinckhorstHet
isaaninitiatiefnemersom hierin het voortouw te nemenen met haalbareplannente komen.

Uitgangspunis dat initiatievenpasserbinnenhet vastgesteldestedelijkebeleid. Bijbeperkte
afwijkingenkangewerktwordenaanmaatwerkoplossingerDeexacteinmengingvande gemeente
bij de uitwerkingvanhet initiatief is afhankelijkvaneenaantalzaken Bijvoorbeeldof er bij de
realisatievanhet initiatief gemeentelijkeigendom(grondenof gebouwen)oetrokkenis en de vraag
of hetinitiatief wel of niet binnenhet bestemmingsplawvalt.

Bestemmingsplan

In oktober2009heeft de gemeenteraackenbestemmingsplawvoor de BinckhorstZuidvastgesteld.
Vanwegeade nieuweaanpakvande Binckhorstolijft dit echteralleenvankrachtvoor zoverhet de
inpassingen aanlegvande Rotterdamsebaarnde VerlengdeReguluswegn bestaandeuncties zoals
KPNen de begraafplaats betreft. Voorde overigedeelgebiederwordt teruggevallerop het
verouderdebestemmingsplandat echterop veelplekkenniet meergoedaansluitbij de huidige
praktijk. Dit kanbelemmerendwerkenvoor nieuweinitiatieven.Daaromis het vanbelangdat de
gemeentein de komendeperiodeeengeactualiseerdestemmingsplamp basisvande feitelijke
situatieopstelt. In de Binckhorstzijn veelbedrijvengevestigdmet verschillendesoorten
milieucontouren.Dezecontourenzijn gebaseerdp criteriazoalsgeur,geluid,veiligheid,en stof. De
gemeentestreeft naarmilieucontourendie niet groter zijn danvoor de bedrijfsvoeringhoodzakelijk.
Hetdoelis om de onbenutte milieuruimte waarmogelijkin te perken.Dit kanalleenalsde bedrijven
daargeenhindervanondervinden.Concreetetekentdit datin iedergevaldat indiende
planologischemilieuruimtein het vigerendebestemmingsplagroter is dande vergunde
milieuruimte, dezein overeenstemmingnet de feitelijke situatie wordt gebracht. Het nieuwe
juridischplanologischéxadergeefthiermeeeengoedbeeldvande huidigesituatie met het oogop
toekomstigeontwikkeling.

Wanneereen particulierinitiatief niet binnenhet geactualiseerddestemmingsplampast, moet
hiervooreenomgevingsvergunningordenaangevraagégevolgede Wet algemenebepalingen
omgevingsrech{Wabo).Behandelingzaneendergelijkevergunningsaanvraag een
verantwoordelijkheidvande gemeente Initiatiefnemersmoetenaangeverof er voor hun plannen
















































